Na osnovu €lana 9 i 21 Zakona o koncesijama (“SluZbeni list Crne Gore" broj 08/09) i ¢lana 59 Zakon o zastiti kulturnih dobara (“SluZbeni list Crne Gore”, broj 18/19), Zakljucka Vlade Crne Gore, broj
07-3117 Ministarstvo kulture (“NadleZni organ”) objavljuje:
JAVNI OGLAS

za nadmetanje u otvorenom postupku davanja koncesije za valorizaciju nepokretnog kulturnog dobra “Zaduzbina Ljubatoviéa”, opStina Kotor

= Uvod

U skladu sa Zakonom o koncesijama i Zakonom o zastiti kulturnih dobara, Ministarstvo kulture, kao nadleZni organ Vlade Crne Gore u svojstvu koncedenta, ovim putem poziva sva zainteresovana lica da

se prijave i podnesu ponude na Javni oglas za nadmetanje u otvorenom postupku davanja koncesije za valorizaciju nepokretnog kulturnog dobra “Zaduzbina Ljubatovica”, opstina Kotor (“Javni oglas”).

= Opis predmeta koncesije, granice podruéja, oblasti, prostora i lokacije na kojoj se nalazi predmet koncesije

Predmet koncesije je valorizacija nepokretnog kulturnog dobra “Zaduzbina Ljubatovi¢a” (“ZaduZbina”), na teritoriji opstine Kotor, kroz njegovo finansiranje, upravljanje i odrZavanje. Podrugje koncesije obuhvata

Zaduzbinu i dio njene zastic¢ene okoline. Davanje koncesije podrazumijeva rekonstrukciju, odrzavanje i koris¢enje Zaduzbine.

Podrucije na koji se daje koncesija za valorizaciju nepokretnog kulturnog dobra sa dijelom zasti¢ene okoline, nalazi se u zahvatu urbanisticke parcele 1 (UP1), koja se nalazi u zahvatu izmjena i dopuna DrZavne

studije lokacije Sektor 10 Spila Risan rt Banja (“SluZbeni list Crne Gore", br. 57/18).

Detaljne informacije o predmetu koncesije date su u Tenderskoj dokumentaciji koja ce biti dostupna uesnicima na Javnom oglasu nakon potpisivanja Izjave o povjerljivosti i otkupa Tenderske dokumentacije.

= Osnovni elementi Koncesionog akta

Koncesioni akt u postupku davanja koncesije za valorizaciju nepokretnog kulturnog dobra odnosno Zaduzbine (“Koncesioni akt”) je osnovni dokument na osnovu kojeg se pokrece postupak davanja

koncesije, koji je usvojila Vlada Crne Gore na sjednici od dana 11. jun 2020. godine, Zaklju¢kom broj 07-3117.

Koncesioni akt definise, odnosno sadrZi: opis predmeta koncesije, granice podrucja, oblasti, prostora i lokacije na kojoj ¢e se vriiti koncesiona djelatnost; osnovne parametre za ocjenu ekonomske

opravdanosti investicije; minimalni ili maksimalni rok trajanja koncesije; spisak potrebne tehnicke dokumentacije sa uslovima za njenu izradu; dozvole, odobrenja i saglasnosti koje treba pribaviti

prije pocetka obavljanja koncesione djelatnosti u skladu sa zakonom; izvod iz prostorno-planske dokumentacije, vlasnic¢ku strukturu i nacin rje$avanja imovinsko-pravnih odnosa kao i podatke o

infrastrukturnim i drugim objektima koji se nalaze na prostoru za sprovodenje koncesione aktivnosti; uslove koje je duZan da ispunjava koncesionar u pogledu tehni¢ke opremeljenosti, finansijske

sposobnosti i ostale reference i dokaze o ispunjavanju tih uslova; osnovne elemente tenderske dokumentacije (oglasa, dokumentacije vezane za ponudu); nacrt ugovora o koncesiji i drugih prate¢ih

ugovora neophodnih za realizaciju koncesije; kriterijume za izbor najpovoljnije ponude; uslove i nacin obavljanja koncesione djelatnosti, @ narocito uslovi, nacin i kvalitet i obim pruZanja usluga

korisnicima; mjere za zastitu kulturnog dobra u skladu sa propisima; pocetni iznos koncesione naknade; nacin odredivanja tarifa za pruZanje usluga; spisak propisa koji se primjenjuju na postupak davanja

koncesije i vrSenje koncesione djelatnosti i druge elemente od znacaja za davanje koncesije.

= Adresa i rok za dostavljanje ponude na Javni oglas

Ponuda mora biti dostavljena najkasnije do 24.07. 2020. godine do 11 &asova (po lokalnom vremenu), na adresu: Ministarstvo kulture, NjegoSeva bb, 81250 Cetinje.

= Kriterijumi za u€e$¢e na Javnom oglasu i moguénost podnoSenja zajedni¢ke ponude

Pravo u¢e$c¢a na Javnom oglasu za davanje koncesije za valorizaciju ZaduZbine bi¢e omoguéeno svim zainteresovanim licima koja su:

= Podnijela pisani zahtjev Tenderskoj komisiji za otkup tenderske dokumentacije u okviru roka za otkup tenderske dokumentacije, platila naknadu za otkup tenderske dokumentacije u iznosu

‘od 5.000 eura i potpisala Izjavu o povjerljivosti.

Pravo uce3¢a na Javnom oglasu ima domace ili strano privredno drustvo ili drugo pravno lice, konzorcijum ili neki drugi oblik poslovnog povezivanja koji posjeduje kvalifikacije kojima se dokazuje podobnost za uce3ce.

Nepodobni da u€estvuju na Javnom oglasu su:

- privredna drustva, druga pravna lica nad kojima je pokrenut postupak stecaja ili likvidacije, osim postupka reorganizacije u skladu sa zakonom kojim je uredena insolventnost privrednih drustava;

— privredna drustva, druga pravna lica, koja su pravosnaznom presudom osudena za krivi¢no djelo izvrSeno u vrienju profesionalne djelatnosti;

— privredna drustva, druga pravna lica, koja imaju neizmirene poreske obaveze i obaveze po osnovu kazni izrecenih u krivicnom ili prekrSajnom postupku, u periodu od najmanje tri godine prije
objavljivanja Javnog oglasa.

S tim u vezi, u cilju dokazivanja da je ponudac podoban da ucestvuje u postupku javnog nadmetanja, neophodno je dostaviti dokumentaciju, koja je precizirana Tenderskom dokumentacijom.

Ucesnik na Javnom oglasu kvalifikovace se dalje kao ponudac ako ispunjava slede¢e minimalne finansijske i tehnicke kriterijume:

1.Tehnicki kriterijumi

a)Ucesnik na Javnom oglasu mora da dokaZe da ima u svom vlasnistvu ili da je u prethodnom periodu od najmanje 5 (pet) godina upravljao sa najmanje 2 (dva) hotela u okviru lokaliteta ili objekata sa
statusom nepokretnog kulturnog dobra (izuzimajuci nepokretna kulturna dobra sa statusom lokaliteta ili pejsaZa) kategorije minimum 4 zvjezdice. Ukoliko je U¢esnik na Javnom oglasu konzorcijum on
u svom sastavu mora imati ¢lana koji ispunjava navedeni kriterijum.

b)Ucesnik na Javnom oglasu mora da dokaZe da je u poslednjih 10 (deset) godina bio odgovoran za izgradnju, odnosno rekonstrukciju objekata i razvoj najmanje 3 (tri) ista ili sli¢cna projekta, koja se nalaze
u okviru nepokretnog kulturnog dobra ili njegove zasti¢ene okoline minimalne vrijednosti od 2 (dva) miliona.

c) U¢esnik na Javnom oglasu je duZan da dostavi idejno rjeSenje rekonstrukcije objekta u cilju valorizacije kulturnog dobra.

2.Finansijski kriterijumi

a) Ucesnik na Javnom oglasu mora dokazati da je u poslednje 2 (dvije) kalendarske godine ostvario pozitivan finansijski rezultat i da je u poslednjoj godini ostvario ukupan promet od najmanje 10 (deset) miliona eura.

b)Minimalna ukupna vrijednost kapitala pod upravljanjem ucesnika na Javnom oglasu za poslednje tri (3) fiskalne godine mora iznositi najmanje 10 (deset) miliona eura.

Ucesnik na Javnom oglasu kaji otkupi Tendersku dokumentaciju moZe formirati konzorcijum sa drugim licima i takav kanzorcijum maoZe podnijeti ponudu pod uslovom da bar jedan ¢lan konzorcijuma

ispunjava tehnicke i finansijske kriterijume definisane ovim Javnim oglasom, kao i da ¢lanovi konzorcijuma odgovaraju neograni€eno solidarno za obaveze svakog od njih. Odgovornosti i obaveze svakog

¢&lana konzorcijuma u odnosu na predmet ponude moraju biti eksplicitno definisane i navedene u ponudi.

Ucesnik na Javnom oglasu moZe dostaviti samo jednu ponudu samostalno u konzorcijumu ili drugom obliku poslovnog povezivanja.

0d ucesnika na Javnom oglasu se izmedu ostalog ocekuje:

o da dostavi investicioni program u kome se precizno navode struktura i dinamika investicija i planirani izvor potrebnog investicionog kapitala;

o Investicioni program mora biti obezbijeden prihvatljivom garancijom banke.

PredloZeni investicioni program predstavljace jedan od kriterijuma za ocjenu ponude.



= Pravila prema kojlm se Javni oglas sprovodl

Davanje koncesije i odabir koncesionara koji ¢e realizovati predmetni projekat se sprovodi na osnowvu javnog nadmetanja u otvorenom postupku na nacin blize definisan Zakonom o koncesijama i Uredbom o blizem nacinu
sprovodenja postupka javnog nadmetanja u otvorenom i dvostepenom postupku davanja koncesija (“Sluzbeni list Crne Gore”,broj 67/09).

Javni oglas, nakon objavljivanja, Nadlezni organ moZe izmijeniti, osim elemenata utvrdenih Koncesionim aktom. Izmjena Javnog oglasa mora biti objavljena na nacin na koji je objavijen osnovni tekst Javnog oglasa, s tim
Sto rok za dostavljanje ponuda mora biti produZen za vrijeme koje je proteklo od dana objavljivanja Javnog oglasa.

Zainteresovani ponudaci, odnosno Ucesnici na Javnom oglasu, snose sve troskove i izdatke u vezi sa u¢escem na tenderu, ukljucujudi, bez ogranicenja, sve troskove i izdatke u vezi sa pripremom i podno3enjem ponude.
Zainteresovani ponudaci, odnosno Uc¢esnici na javnom oglasu, ne¢e imati pravo na refundiranje ili naknadu bilo kakvih trokova i izdataka u vezi sa u¢eS¢em na Javnom oglasu ¢ak i u slu¢aju da Nadlezni
organ i/ili Vlada Crne Gore otkazu Javni oglas ili na drugi nacin odustanu od dodjele koncesije za projekat.

« Nacin dostavljanja ponude

Ponude se dostavljaju li¢no-neposrednom predajom ili preporu¢enom postom na arhivi NadleZnog organa na adresi: Ministarstvo kulture, NjegoSeva bb, 81250 Cetinje, u zatvorenoj koverti pod
punim nazivom ucesnika na Javnom oglasu i sa jasnom naznakom “Za Javni oglas za ucesce u postupku davanja koncesije za valorizaciju nepokretnog kulturnog dobra “Zaduzbina Ljubatovica".
Ponuda mora biti dostavljena najkasnije do 24.07.2020. godine do 11 ¢asova (po lokalnom vremenu), na naznacenu adresu, bez obzira na nacin na koji je ponuda upucena. Za svaku ponudu ce se izdati
potvrda na kojoj je oznacen datum i vrijeme prijema iste.

* Moguce vrijeme posjete lokacije na kojoj ¢e se vrsiti koncesiona djelatnost

Ucesnicima na Javnom oglasu, na osnovu njihovog iskazanog interesovanja, a uz prethodnu najavu Tenderskoj komisiji bice omogucena posjeta lokaciji na kojoj ¢e se vrsiti koncesiona djelatnost, u
vrijeme o kojem ce biti blagovremeno obavijeSteni, odnosno u periodu do 20.07. 2020. godine. U&esnicima na Javnom oglasu se savjetuje da posjete i istraZe lokaciju i njenu okolinu i samostalno dodu
do informacija koje mogu biti vazne u procesu pripeme ponude. TroSkove vezane za posjetu lokaciji ¢e snositi u€esnici na Javhom oglasu.

« Datum, vrijeme i mjesto otvaranja prispjelih ponuda na Javni oglas

Ponude ce biti otvorene od strane Tenderske komisije dana 24.07.2020 godine u 11:30 ¢asova, u prostorijama Ministarstva kulture, na adresi Njego3eva bb, 81250 Cetinje.

Ponude pristigle nakon roka za dostavljanje ponuda (neblagovremena ponuda) kao i ponuda uz koju nije podnesena dokumentacija navedena ovim Javnim oglasom i Tenderskom dokumentacijom, bez
obzira na nacin na koji su dostavljene, nece se razmatrati i neotvorene Ce se vratiti u¢esnicima na Javhom oglasu.

Otvaranju ponuda mogu da prisustvuju ucesnlk na Javnom oglasu, njegov zastupnik/ovlasceni predstavnik ili punomocnik.

* Rok u kome se ponuda na Javni oglas mozZe povuéi

Ucesnik na Javnom oglasu ima pravo da, zahtjevom u pisanoj formi, povuce ponudu najkasnije do isteka roka za podnosenje ponuda utvrdenog Javnim oglasom. Ponuda se smatra povu¢enom prijemom
pisanog zahtjeva za povlacenje ponude, koja se bez odlaganja, neotvorena vraca ponudacu. Neblagovremeni zahtjevi za povlacenje ponuda nece se razmatrati i bice odbaceni.

e Odredivanje vrste ponude

Ucesnik na Javnom oglasu duZan je da podnese tehnicku i finansijsku ponuda koja treba da ispunjava uslove propisane Javnim oglasom, Koncesionim aktom odnosno Tenderskom dokumentacijom.

= Podaci o visini i obliku depozita i garancije i period za koji se traze

Ucesnik na Javnom oglasu uz ponudu, kao dokaz obezbedenja ponude, mora uplatiti depozit ili dostaviti bankarsku garanciju ponude u korist Vlade Crne Gore - Ministarstva culture, u iznosu od 20.000
eura, izdatu od banke koja ima kreditni rejting najmanje BBB prema Standard and Poor's agenciji ili banke koju Tenderska komisija prema svojoj diskreciji, odobri na osnovu unaprijed dostavljenog
zahtjeva. Bankarska qarancua ponude mora biti u formi datoj u Tenderskoj dokumentaciji sa rokom vazenja najmanje 6 mjeseci nakon isteka roka za podnosenje ponuda.

Depozit se uplacuje na racun Ministarstva finansija, broj 832-3158-35. Instrukcije za placanje za uplate iz inostranstva ¢e zainteresovanim U€esnicima na Javnom oglasu biti dostavljene putem e-mail.
TroSkove bankarske garancije snosi u€esnik na Javnom oglasu.

= Uslovi, rok i naéin vraéanja depozita i garancije

Garancija ponude/depozit ¢e biti vraceni UCesnicima na Javnom oglasu koji su podnijeli neblagovremne, nekompletne odnosno neispravne ponude u roku od 15 dana od datuma otvaranja ponuda prispjelih na Javni oglas.
NadleZni organ e vratiti garanciju ponude/depozit neuspjesnim U€esnicima na Javnom oglasu, 3to je prije moguce, ali ne kasnije od trideset (30) dana nakon isteka roka vazenja ponude (uzimajuci u
obzir i potencijalna produzavanja tog roka).

= Lica zaduZeno za davanje relevantnih informacija u postupku Javnog oglasa

Bilo koji zahtjev za dodatnim informacijama u vezi sa Javnim oglasom ili Tenderskom dokumentacijom moguce je uputiti putem elektronske po3te najkasnije 7 dana prije isteka roka za dostavljanje
ponude na Javni oglas, na slede¢u adresu:

Ministarstvo kulture

Kontakt osoba: Milica Vusurovié¢

E-mail: milica.vusurovic®mku.gov.me

Tel: +382 41 232 571

= Vrijeme i mjesto na kojem se moZe preuzeti Koncesioni akt i Tenderska dokumentacija

Tendersku dokumentaciju ¢ine Javni oglas, 1zjava o povjerljivosti, uputstvo za podno3enja ponuda-instrukcije, predlog Ugovora o koncesiji sa svim pripadajucim prilozima i obrascima (“Tenderska
dokumentacija”).

Zahtjev za otkup dokumentacije u kojoj su sadrZani detalji koji se odnose na nacin dostavljanja ponude i cjelokupni tenderski postupak (u daljem tekstu: Tenderska dokumentacija) sa jasnim nazivom
«Zahtjev za otkup Tenderske dokumentacije za valorizaciju nepokretnog kulturnog dobra zaduzbina Ljubatovi¢a “ dostavlja se preporu¢enom poStom ili e-mailom licu zaduZenom za davanje relevantnih
informacija u postupku ovog Javnog oglasa, na naznacenu adresu, najkasnije do 3. jula 2020. godine.

Zainteresovanim ponudacima, odnosno U¢esnicima na Javnom oglasu koji su blagovremeno dostavili zahtjev za otkup dokumentacije dostavlja se e-mailom Izjava o povjerljivosti, nakon ¢ega, najkasnije
u roku od 3 radna dana, dostavljaju Tenderskoj komisiji potpisanu Izjavu o povjerljivosti i dokaz o uplati naknade za Tendersku dokumentaciju u iznosu od 5.000,00 eura (pet hiljada eura) uplacene na
racun 832-3158-35 ,Naknada za otkup tenderske dokumentacije - Ministarstvo kulture”. Instrukcije za placanje za uplate iz inostranstva ce zainteresovanim ponudacima biti dostavljene e — mailom.
Dokumentacija u kojoj su sadrzani detalji koji se odnose na nacin dostavljanja ponude i cjelokupni tenderski postupak (u daljem tekstu: Tenderska dokumentacija) U¢esnicima na javnom oglasu bice
dostavljena elektronskim putem najkasnije 24 sata nakon dostavljanja potpisane izjave i dokaza o uplati za otkup tenderske dokumentacije iz ovoj Javnog oglasa.



